PROSPEKT INFORMACYJNY
dla przedsiewziecia deweloperskiego na dziatce nr ew. 1273/145 potozonej
w miejscowosci Turka, gm. Wélka polegajacego na budowie budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z zewnetrznymi instalacjami: energetyczna, kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem rozsaczajgcym oraz oswietleniem terenu

DEWELOPER:

ZIELONA TURKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Bychawska 62a, 24-220 Niedrzwica Duza

KRS: 0000911359

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695)

Sporzadzony dnia: 11 lutego 2025r.



CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ZIELONA TURKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres

ul. Bychawska 62a, 24-220 Niedrzwica Duza

Nr NIP i REGON

NIP: 7133114060 REGON: 38944744900000

Nr KRS

0000911359

Adres poczty
elektronicznej

info@zielonaturka.pl

Nr telefonu

459 117 937

Adres strony
internetowej
Dewelopera

https://zielonaturka.pl/




Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile
istniejq) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie.
(lub prowadzi sig) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

Ill. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego'

miejscowosc¢ Turka, gm. Wolka, numer ewidencyjny dziatki:
1273/145, obreb ewidencyjny: 19 Turka

nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nr ksiegi LU15/00041295/0

wieczystej

Istniejace Nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka umowng. W dziale
obciazenia czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione
hipoteczne roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych

(kredytobiorcow tych bankdéw) o ustanowienie hipotek na lokalach
zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostang wykreslone z
dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe
prawna w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotyczace terenow sasiednich:

obiektow ® 14 MW, 15 MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
istniejacych ® 13 U- tereny zabudowy ustugowej,

potozonych w ® MN (T61), MN (T69), MN (T70), MN (T71) - teren zabudowy
sgsiedztwie mieszkaniowej jednorodzinnej,

inwestycji i ® KDW- droga wewnetrzna,

wptywajacych na ® KDD-G- droga gminna klasy “D” - dojazdowa.

warunki zycia®
W poblizu znajduje sie:

- szkota podstawowa,

- przedszkole,

- sklep spozywczy,

- przystanek autobusowy,

- paczkomat,

- kosciot,

- tereny zielone.

Akty planowania Plan ogo6lny gminy Uchwata nr LXVIII.383.2023

przestrzennego i Rady Gminy Woélka z dnia 30
inne akty prawne marca 2023 r. w sprawie

uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy wolka

na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?* Urzad Gminy Wélka

Biuletyn Informacji Publicznej

https://bip.wolka.pl/wiadomo
sci/638/wiadomosc/682174/u
chwala nr Ixviii3832023 rady
gminy wolka z dnia 30 ma

rca 2023 r
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr XLVI/289/14 Rady
przestrzennego Gminy Woélka z dnia 5

wrzesnia 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Woélka -
| etap.

Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubelskiego

2w szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia
na nieruchomosci.

3w szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.



https://edziennik.lublin.uw.g
ov.pl/legalact/2014/3294/

Miejscowy plan odbudowy

Nie podjeto uchwaty.

Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w
sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia
CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracija,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym:

Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe
terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Przeznaczenie
dopuszczalne: zabudowa
ustugowa,

3) lokalizowanie ustug
nieuciazliwych wbudowanych
w bryty budynkow
mieszkalnych pod warunkiem,
iz nie beda przekraczaty 30%
powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub
beda stanowity parterowa
zabudowe towarzyszaca




Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | Wskaznik intensywnosci
zabudowy ustala sie od 0,4 do
2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak.
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Powierzchnia zabudowy
maksymalnie do 50%
powierzchni terenu.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Maksymalna wysokosc¢
budynkéw mieszkalnych do
czterech kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz
16,0 m do kalenicy od
poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu w dachu.

Minimalny udziat procentowy Obowiazuje pozostawienie na

powierzchni biologicznie czynnej dziatce nie mniej niz 30%
powierzchni biologicznie
czynnej.

Minimalna liczba miejsc do Obowiazuje zagwarantowanie

parkowania miejsc do parkowania w ilosci
zaspokajajacej potrzeby
projektowanego

przeznaczenia, min. 1 miejsce
do parkowania na lokal
mieszkalny i 1 miejsce do
parkowania na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu:

§ 10. Zasady i formy ochrony srodowiska przyrodniczego

1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie obiektdéw o uciazliwosci nie
wykraczajacej poza granice wtadania terenem przez inwestora;

2) wprowadza sie nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni,
wycinke drzew wytacznie w przypadkach szczegdlnych, zwigzanych

z pielegnacja drzewostanu lub realizacja inwestycji dopuszczonych

w zmianie planu;

3) dla poszczegdlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie
powodujacy przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie

Z obwiazujacymi przepisami;

4) w wyznaczonej na rysunkach zmiany planu strefie ochronnej od
lotniska, wprowadza sie zakaz lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony
przed hatasem przekraczajacym 60 dB porze dziennej i 50 dB w porze
nocnej;

5) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska;

6) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac przekroczen standardéw jakosci powietrza;

7) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do wod
powierzchniowych i do ziemi;

8) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu w dnach dolin, w ktorych okresowo nastepuje sptyw wod
opadowych lub roztopowych w taki sposéb, ktéry moze powodowac zmiane
stosunkéw wodnych na sasiednich nieruchomosciach (zalewanie wodami
opadowymi dziatek sasiednich);

9) zakazuje sie wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu,
z wyjatkiem niezbednych prac niwelacyjnych zwigzanych z realizacja
inwestycji budowlanych, o skali nie wiekszej niz posadowienie parteru




budynku do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku; w szczegoélnosci zabrania sie podnoszenia poziomu terenu
poprzez nawozenie gruzu, gruntu itp. oraz innych dziatan prowadzacych
do zmian naturalnego kierunku odptywu wdd opadowych ze szkoda dla
nieruchomosci sasiednich; dopuszcza sie niezbedne przeksztatcenia terenu
zZwigzane

z realizacja przez uprawnione podmioty zadan z zakresu gospodarki
wodnej.

2. Dla terendw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Ciemiegi” obowiazuja przepisy okreslone Rozporzadzeniem Nr 42
Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi”.

3. W projektowanych granicach powigkszenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi” zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac pogorszenia walorow srodowiska przyrodniczego.

4, Dla terenow potozonych w obrebie projektowanego uzytku
ekologicznego.

1) Wprowadza sie nastepujace zakazy:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem,
remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

c) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

d) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej;

e) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

f) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow
rolnych;

g) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze
mineratow i bursztynu;

h) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor,
legowisk zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z
racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

i) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi
roslin i grzybow chronionych;

j) umieszczania tablic reklamowych.

2) Zakazy, o ktorych mowa w ust. 4 pkt. 1 nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu

Z organem ustanawiajacym dana forme ochrony przyrody;

b) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dana forme ochrony przyrody;

) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa;

d) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego

i prowadzenia akcji ratowniczych.

5. Dla terenow potozonych w ,,Zielonym Pierscieniu” wokét miasta Lublina,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dotyczace ochrony

i ksztattowania srodowiska:

1) Zielony pierscien traktuje sie jako strefe czynnej ochrony fizjonomii
krajobrazu, co oznacza konieczno$¢ wzbogacania przyrodniczego tych
terenow znajdujacych sie w jego obrebie. W obszarze zielonego
pierscienia ustala sie:

a) ochrone wartosci, zasobow i walorow ekologicznych srodowiska
przyrodniczego oraz krajobrazu dolin rzecznych;




b) utrzymanie zdolnosci ekosystemoéw do odtwarzania zasobow przyrody;
) ochrona istniejacego uktadu naturalnych powiazan przyrodniczych, jako
warunek ciagtosci przestrzennej i przeptywu materii ozywionej;

d) przywracanie rownowagi ekologicznej srodowiska obszarow
przeksztatconych lub zdegradowanych na drodze dostosowania
ekosystemow do lokalnych warunkow siedliskowych;

e) koniecznos¢ wzbogacenia przyrodniczego poprzez zadrzewienia

i zakrzewienia (fitomelioracje) oraz rozwo6j matej retencji;

f) wzmacnianie naturalnej odpornosci srodowiska poprzez utrzymanie

i wzbogacenie bioréznorodnosci ekosystemow;

g) dazenie do zapewnienia zgodnosci miedzy przydatnoscia, chtonnoscia

i odpornoscia srodowiska a rodzajem i intensywnoscia zagospodarowania
i uzytkowania;

h) przeciwdziatanie czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich
negatywnego wptywu na srodowisko;

i) poprawa warunkow zycia mieszkancow i funkcjonowania systemow
przyrodniczych obszaréw zainwestowanych;

j) racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska.

6. Dla trenerow potozonych w korytarzu ekologicznym doliny Bystrzycy.
1) Ustanawia sie wymadg zachowania droznosci ekologiczno- przestrzennej
korytarza ekologicznego doliny Bystrzycy, obowiazuja nastepujace zakazy:
a) sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych;
b) wprowadzania sciekow do wdd powierzchniowych i podziemnych;

) tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi
korytarza;

d) lokalizacji obiektow, eksploatacji surowcow mineralnych;

€) zmiany stosunkow wodnych.

2) Wskazana restytucja uzytkow zielonych kosztem gruntow ornych.

7. Dla trenerow potozonych w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych.

1) Zasady gospodarowania w ESOCH musza respektowac funkcje
ekologiczne. Do dziatan preferowanych w tym kierunku zalicza sie:

a) dolesienia i przebudowe drzewostandw na najbardziej odporne;

b) zadrzewienia $rodpolne, srodtakowe, obudowe biologiczna ciekow;

c) rewaloryzacje terenéow zdegradowanych.

2) W systemie ESOCH zakazuje sie:

a) sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych;
b) tworzenia nasypdw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do przebiegu
dolin rzecznych;

c) zmiany stosunkéw wodnych;

d) lokalizacji agresywnych i monolitycznych form zabudowy.

8. Obszar zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy znajduje sie w catosci w strefie Gtownego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, dla ktorego nalezy zapewnic
ochrone ilosciowa i jakosciowa zasobow wodnych . Ochrona planistyczna
GZWP Nr 406 obowiazuje do czasu jego prawnego ustanowienia i polega na
zakazie wznoszenia obiektdw budowlanych oraz wykonywania robot lub
innych czynnosci, mogacych spowodowac zanieczyszczenie gruntu i wod.
9. Dla terendw potozonych w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig - zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% i 0,5%, ustala
sig:

1) zakaz sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych
na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk;

2) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz
wykonywania innych robot, z wyjatkiem roboét zwiazanych z regulacja lub
utrzymywaniem wod;

3) obowiazuje zapewnienie swobodnego sptywu wdd wezbraniowych.




10. W strefach sanitarnych (ochronnych) cmentarzy, w odlegtosci
mniejszej niz 50,0 m od granicy cmentarza zakazuje sie lokalizacji nowych
budynkéw korzystajacych z wody; w odlegtosci od 50,0 m do 150,0 m od
granicy cmentarza realizacja zabudowan mieszkalnych, obiektow
zwiazanych

z produkcja artykutow zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci, jest mozliwa wytacznie pod
warunkiem podtaczenia do sieci wodociggowej.

11. Dla terenow potozonych w ustanowionych obszarach i terenach
gorniczych:

1) ,,Ciecierzyn” i ,,Metgiew” - obowiazuja zasady gospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych i w wydanych koncesjach.

12. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja
udokumentowane ztoza gazu ziemnego i ropy naftowej objete zmiang
planu.

13. Cze$¢ terendw objetych zmiang planu z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych, znajduje sie w otoczeniu lotniska Lublin, w zasiegu
powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych

i naturalnych.

14. Dopuszcza sie prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych

i konserwacyjnych na melioracyjnych urzadzeniach podstawowych oraz
szczegotowych znajdujacych sie na terenie objetym zmiang planu

w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania urzadzen. 1

5. Na terach zmiany planu nie wystepuja obszary objete ochrong w
formie: parkow narodowych i parkéw krajobrazowych, rezerwatow
przyrody, pomnikow przyrody, obszarow Natura 2000, zespotow
przyrodniczo krajobrazowych, stanowisk dokumentacyjnych.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia:

Brak.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

§ 11. Zasady ochrony wartosci kulturowych

1. Strefa ochrony archeologicznej:

1) Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne
oznaczone na rysunkach zmiany planu.

2) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwigzane
Z realizacjg nowych budynkow i inwestycji liniowych (drég, sieci,
melioracji, infrastruktury technicznej) ktérym towarzysza prace ziemne
i przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu - musza byc¢ zgtaszane
do Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w celu uzyskania
warunkow, wytycznych i uzgodnienia.

3) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska
archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych

w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow

i obiektow archeologicznych, wstrzymanie robot w miejscu odkrycia

i zabezpieczenie znaleziska na miejscu jego odkrycia, a takze jego
zgtoszenie do Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

§ 13. Zasady sytuowania i rozmieszczania reklam

1. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam w:

a) w odlegtosci mniejszej niz 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej;




b) w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej;

c) w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej;

d) w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej;

2) zakazuje sie lokalizowania reklam w formie wolno stojacych urzadzen
trwale zwiazanych z gruntem o wysokosci wiekszej niz dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy dla danego terenu funkcjonalnego.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

§ 12. Komunikacja

1. Droga krajowa klasy “GP” - gtéwna ruchu przyspieszonego: oznaczona
symbolem: KDGP-K - planowany nowy przebieg drogi krajowej Nr 82

o ustaleniach:

1) parametry techniczne drogi krajowej:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych - 100,0 metréw zgodnie

z zatacznikiem graficznym nr 19;

b) dostepnosc wytacznie na skrzyzowaniach;

2) dopuszcza sie budowe kanatu technologicznego - realizacja
infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi
dopuszczalna zgodnie

z przepisami odrebnymi, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja;

3) do czasu podjecia decyzji o budowie drogi krajowej Nr 82 w
planowanym nowym przebiegu, utrzymuje sie w wyznaczonym pasie
drogowym dotychczasowy przebieg drogi gminnej ozn. symbolem 1 KDL-G
klasy ,,L” wyznaczony liniami ciagtymi zgodnie zatacznikiem graficznym nr
19,

z mozliwoscia prowadzenia wszelkich robét budowlanych zwigzanych

z utrzymaniem i przebudowa drogi;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;
5) zakazuje sie realizacji zjazdow z drogi krajowej.

2. Drogi powiatowe klasy “Z” - zbiorcze: oznaczone symbolami: KDZ-P

o ustaleniach: 1) parametry techniczne drog powiatowych:

a) szerokosc jezdni - od 6,0 do 7,0 metréw zgodnie z odpowiednim
zatacznikiem graficznym;

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - od 20,0 do 30,0 metrow zgodnie
z odpowiednim zatacznikiem graficznym;

c) dostepnosc na skrzyzowaniach i przez zjazdy;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zatok i pasow
postojowych;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drog dopuszczalna wytacznie za zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
3. Drogi gminne klasy “L” - lokalne: oznaczone symbolami: KDL-G

o ustaleniach:

1) parametry techniczne drog gminnych:

a) szerokosc jezdni - od 5,0 do 6,0 metréw zgodnie z odpowiednim
zatacznikiem graficznym;

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - od 12,0 do 15,0 metrow zgodnie
z odpowiednim zatacznikiem graficznym;

c) dostepnosc¢ nieograniczona;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zatok i pasow
postojowych;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drog dopuszczalna wytacznie za zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
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4. Droga gminna klasy “L” - lokalna: oznaczona symbolem: 1 KDL-G

o ustaleniach:

1) parametry techniczne drogi gminnej:

a) szerokosc jezdni - od 5,0 do 6,0 metréw zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 19;

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 metréw zgodnie

z zatacznikiem graficznym nr 19;

c) dostepnosc¢ nieograniczona;

2) do czasu podjecia decyzji o budowie drogi krajowej Nr 82 w nowym
przebiegu oznaczonym w zmianie planu symbolem KDGP-K, utrzymuje sie
dotychczasowy przebieg drogi gminnej ozn. symbolem 1 KDL-G klasy ,,L”
wyznaczony liniami ciggtymi zgodnie zatacznikiem graficznym nr 19,

z mozliwoscia prowadzenia wszelkich robét budowlanych zwigzanych

z utrzymaniem i przebudowa drogi;

3) dopuszcza sie realizacje chodnikow, sciezek rowerowych, zatok i pasow
postojowych;

4) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi dopuszczalna wytacznie za zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
5. Droga gminna klasy “L” - lokalna: oznaczona symbolem: 2 KDL-G

o ustaleniach:

1) parametry techniczne drogi gminnej:

a) szerokosc jezdni - 6,0 metrow zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 19;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 15,0 do 26,0 metrow zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 19;

c) dostepnosc¢ nieograniczona;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zatok i pasow
postojowych;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drogi dopuszczalna wytacznie za zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
6. Droga gminna klasy “L” - lokalna: oznaczona symbolem: 3 KDL-G

o ustaleniach:

1) parametry techniczne drogi gminnej:

a) szerokosc jezdni - 6,0 metrow zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
119;

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - od 13,0 do 25,0 metrow zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 119;

c) dostepnosc¢ nieograniczona;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zatok i pasow
postojowych;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drogi dopuszczalna wytacznie za zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
7. Drogi gminne klasy “D” - dojazdowe: oznaczone symbolami: KDD-G

o ustaleniach:

1) parametry techniczne drog gminnych:

a) szerokosc jezdni - od 5,0 do 6,0 metréw zgodnie z odpowiednim
zatacznikiem graficznym;

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - od 10,0 do 15,0 metrow zgodnie
z odpowiednim zatacznikiem graficznym;

c) dostepnosc¢ nieograniczona;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zatok i pasow
postojowych;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drog dopuszczalna wytacznie za zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;
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4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
8. Drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW o ustaleniach:

1) szerokosci drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych - od 5,0 m
do 10,0 m oraz $ciecia w obrebie skrzyzowan, zgodnie z odpowiednim
zatacznikiem graficznym;

2) drogi zakonczone placami nawrotowymi o ksztatcie i szerokosci zgodnie
z odpowiednim zatacznikiem graficznym;

3) dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych;

4) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
9. Droga wewnetrzna - oznaczona symbolem 1KDW o ustaleniach:

1) szerokosci drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych - od 6,0 m do
8,0 m oraz sciecia, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 50;

2) droga zakonczona placem nawrotowym o ksztatcie i szerokosci, zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 50;

3) dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;

4) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

§ 9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenow zabudowy w wode z grupowego
systemu wodociagowego w tym rowniez do celow przeciwpozarowych;
2) nalezy zapewnic¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania
najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

3) dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z lokalnych uje¢ wod podziemnych
dla rozproszonej zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociagow
wiejskich.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw sanitarnych:

1) nalezy zapewnic¢ odprowadzanie $ciekow w sposob nie powodujacy
zagrozenia dla jakosci wod podziemnych;

2) obowiazuje podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej w terenach
objetych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku jej braku odprowadzanie sciekow do zbiornikow
bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni sciekow lub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

4) realizacja przydomowych oczyszczalni sciekdow poza obszarami
wymienionymi w pkt. 2;

5) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, remontéw i wdrazania
najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

3. Kanalizacja deszczowa:

1) ustala sie, ze wody opadowe z nawierzchni jezdni beda odprowadzane
przez rowy odwadniajace, w szczegolnych przypadkach gdy nie ma
mozliwosci odprowadzenia wody za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia przez kanalizacje deszczowa lub gdy
wymagaja tego przepisy odrebne;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzenie wéd opadowych do gruntu;

3) tereny nieutwardzone stanowia naturalny odbiornik wod opadowych.
4. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna ustala sie poprzez system sieci
Sredniego napiecia 15 kV w wykonaniu napowietrznym i kablowym;
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2) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych w tym przebudowe linii napowietrznych na
kablowe oraz zmiane przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) w przypadku skablowania linii napowietrznych likwidacji ulega ich
strefa ochronna lub pas technologiczny wyznaczony na rysunku zmiany
planu;

4) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow lub
zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych nastapi zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne, gdy spetnione beda warunki techniczne i
ekonomiczne przytaczenia i dostarczania energii elektrycznej na
podstawie stosownej umowy z zarzadca sieci i po zrealizowaniu
okreslonych przez niego warunkow przytaczania;

5) w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza sie na terenach
zurbanizowanych budowe linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla zasilania obecnych
i przysztych odbiorcéw energii elektrycznej; ewentualne wnetrzowe stacje
transformatorowe nalezny realizowac na terenach wywtaszczonych

z dogodnym dojazdem dla ciezkiego sprzetu;

6) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5
metra od granicy sasiedniej dziatki;

7) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych ze
zmiana planu miejscowego oraz wykonanie obostrzen w miejscach
skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zaleznosci od rodzaju
obiektu) z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi odbywac sie bedzie
kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie
warunkow przebudowy kolidujacych urzadzen elektroenergetycznych

i stosownej umowy;

8) w terenach planowanej zabudowy nalezy zachowac strefy ochronne i
pasy technologiczne pod istniejacymi i przewidywanymi liniami
napowietrznymi srednich, wysokich i najwyzszych napiec;

9) wyznacza sie:

a) strefy ochronne o szerokosci 15,0 m wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN - 15 kV;

b) pasy technologiczne o szerokosci 1,0 m wzdtuz linii kablowych niskiego
napiecia nN oraz ztaczy kablowych nN;

c) pasy technologiczne o szerokosci 40,0 m wzdtuz napowietrznych linii
wysokiego napigecia WN - 110 kV;

d) pasy technologiczne o szerokosci 50,0 m wzdtuz napowietrznych linii
najwyzszych napie¢ NN - 220 kV;

e) pasy technologiczne o szerokosci 70,0 m wzdtuz napowietrznych linii
najwyzszych napiec¢ NN - 400 kV;

10) zabudowa w strefach ochronnych i pasach technologicznych pod
liniami napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowiazujacych przepisdw i uzgodnienia z zarzadca sieci; w strefach
ochronnych i pasach technologicznych nie wolno sadzi¢ drzew i sktadowac
materiatow;

11) zaktada sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejacych sieci
elektroenergetycznych oraz budowe nowych linii na miejscu istniejacych;
12) dopuszcza sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych po trasie
istniejacych linii oraz rozmieszczenie stupow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach;

13) obowiazuje projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych

w sposob zapewniajacy zachowanie walorow krajobrazowych srodowiska
oraz ochrone srodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem;

14) w przypadku wystapienia kolizji planowanych inwestycji z istniejaca
infrastruktura elektroenergetyczna usuwanie jej skutkow bedzie sie
odbywato kosztem i staraniem Inwestora; 1

5) dopuszcza sie budowe nie wskazanych na rysunkach zmiany planu
miejscowego linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
15/0,4 kV w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb.
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5. Telekomunikacja:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie
przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkow zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

2) rozbudowa sieci telefonicznej rozdzielczej w formie kablowej;

3) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych

Z zarzadca sieci.

6. Energetyka cieplna:

1) ustala sie, ze gospodarka cieplna powinna bazowac na indywidualnych
i lokalnych zrodtach ciepta;

2) zaktada sie docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet
zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy, biomasa itp.) - zmiany
struktury zuzycia nosnikow energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto;

3) zaktada sie adaptacje i remonty systemow ogrzewania oraz
termomodernizacje (istniejacych) budynkow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z gazociagu wysokopreznego DN 500
relacji Drewnik - Felin poprzez sie¢ srednioprezna, ze stacji redukcyjno -
pomiarowej | stopnia zlokalizowanej w miejscowosci Dtugie, przy
zatozeniu adaptacji, remontu i wymaganej rozbudowy uktadu
przesytowego;

2) strefy kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje sie zgodnie

Z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie okreslaja odrebne przepisy;

4) w terenach planowanej zabudowy nalezy zachowac strefy
kontrolowane; 5) wyznacza sie:

a) strefy kontrolowane o szerokosci 40,0 m wzdtuz gazociagu DN - 50;

b) odlegtosci sytuowania obiektow terenowych (potowa zmniejszonej
szerokosci strefy kontrolowanej) dla gazociagu DN - 500:- dla budynkow
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego 32,5 m;- dla budynkow
mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej 17,5 m;- dla
wolno stojacych budynkdéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) 15,0
m;- dla obiektow zaktadow przemystowych 25,0 m;- dla parkingow dla
samochodow 15,0 m;

c) strefy kontrolowane o szerokosci 4,0 m wzdtuz gazociggu DN - 160;

d) strefy kontrolowane o szerokosci 4,0 m wzdtuz gazociagu DN - 150;

e) w strefach kontrolowanych nie wolno budowac obiektéw oraz sktadowac
materiatéw, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

f) w strefach kontrolowanych zaktada sie mozliwos¢ budowy nowych
urzadzen sieci gazowej, adaptacje, remonty, przebudowe oraz rozbiorke
istniejacej sieci gazowej;

g) dla prawidtowej eksploatacji gazociggu DN - 500 nalezy zapewnic pas
eksploatacyjny o szerokosci 6,0 m (po 3,0 m z obu stron osi gazociagu),

a dla gazociagu DN-50 pas eksploatacyjny o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m

Z obu stron osi gazociagu), w ktorym nie nalezy prowadzic¢ dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na integralnosc sieci gazowej wysokiego
cisnienia, w tym w szczegolnosci sadzic¢ drzew i krzewow.

8. Gospodarka odpadami:

1) usuwanie odpadow odbywac sie bedzie poprzez indywidualny system
segregacji, gromadzenia i wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie lokalizowanie pojemnikow stuzacych do gromadzenia
odpadow nie powiazanych trwale z podtozem, pod warunkiem utwardzenia
miejsca posadowienia tych pojemnikéw, utwardzenia dojazdu i
zapewnienia sptywu wod opadowych.

9. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie
koniecznos$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonania biezacych
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konserwacji, napraw
i remontéw.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

14 MW, 15 MW- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

13 U- teren zabudowy
ustugowej,

MN (T61), MN (T69), MN (T70),
MN (T71) - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
KDW- droga wewnetrzna,
KDD-G- droga gminna klasy “D” -
dojazdowa.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

14 MW, 15 MW- wskaznik
intensywnosci zabudowy ustala
sie od 0,4 do 2,0,

13 U- wskaznik intensywnosci
zabudowy ustala sie od 0,1 do
0,9,

MN (T61), MN (T69), MN (T70),
MN (T71) - brak,

KDW- brak,

KDD-G- brak,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

14 MW, 15 MW- brak,

13 U- brak,

MN (T61), MN (T69), MN (T70),
MN (T71) -brak,

KDW- brak,

KDD-G-brak,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

14 MW, 15 MW- powierzchnia
zabudowy maksymalnie do 50%
powierzchni terenu,

13 U- powierzchnia zabudowy
maksymalnie do 45%
powierzchni terenu,

MN (T61), MN (T69), MN (T70),
MN (T71) -maksymalng
powierzchnie zainwestowania do
35% catkowitej powierzchni
dziatki- z wyjatkiem terenow
istniejacej i realizowanej
zabudowy blizniaczej i
szeregowej, na ktorych ustala
sie mozliwos¢ zainwestowania
do 50% catkowitej powierzchni
dziatki,

KDW- brak,
KDD-G-brak,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

14 MW, 15 MW- maksymalna
wysokos¢ budynkow
mieszkalnych do czterech
kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 16,0 m do kalenicy od

S W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”.
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poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu w dachu,

13 U- maksymalna wysokosc
budynkéw do dwdch kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz
10,0 m do kalenicy od poziomu
terenu lub do najwyzszego
punktu w dachu,

MN (T61), MN (T69), MN (T70),
MN (T71) -wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu do kalenicy nie
moze przekracza¢ 12,00 m,

KDW- brak,
KDD-G-brak,

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

14 MW, 15 MW- obowiazuje
pozostawienie na dziatce nie
mniej niz 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

13 U- obowiazuje pozostawienie
na dziatce nie mniej niz 35%
powierzchni biologicznie
czynnej,

MN (T61), MN (T69), MN (T70),
MN (T71) -brak,,

KDW- brak,

KDD-G-brak,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

14 MW, 15 MW- obowiazuje
zagwarantowanie miejsc do
parkowania w ilosci
zaspokajajacej potrzeby
projektowanego przeznaczenia,
min. 1 miejsce do parkowania
na lokal mieszkalny i 1 miejsce
do parkowania na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug,
13 U- obowiazuje
zagwarantowanie miejsc do
parkowania w ilosci
zaspokajajacej potrzeby
projektowanego przeznaczenia,
1 miejsce do parkowania na
kazde 25m? powierzchni
uzytkowej w budynkach
ustugowych,

MN (T61), MN (T69), MN (T70),
MN (T71) -dopuszcza sie
mozliwos¢ doinwestowania
poszczegblnych dziatek o
brakujace elementy
zagospodarowania
komplementarnego (garaze,
miejsca parkingowe, budynki
gospodarcze),

KDW- brak,

KDD-G- brak.

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.
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Ustalenia decyzji o

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zawarte w: ©

mapach ryzyka powodziowego

warunkach gabaryty Nie dotyczy.
zabudowy albo Fforma architektoniczna Nie dotyczy.
fioekczgll];;;é).iustalemu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
inwestyc;i celu intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.
publicznego dla warunki ochrony Srodowiska i Nie dotyczy.
terenu objetego zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
przedsiewzieciem wymagagia doty(;zaEce zabudowy i Nie dotyczy.
A zagospodarowania terenu
dewelppersk1m lub po%oicp))nego na obszarach
;adamem ) szczegolnego zagrozenia powodza
inwestycyjnym w warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
przypadku braku | ylturowego 1 zabytkéw oraz débr
miejscowego planu | kultury wspotczesnej
zagospodarowania |wymagania dotyczacej ochrony Nie dotyczy.
przestrzennego innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy | Nie dotyczy.
Wysokosc zabudowy Nie dotyczy.
Informacje miejscowych planach Brak.
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak.
inwestycji w zagospodarowania terenu
promieniu 1 km od decyzjali:h o ér'odrc])wiskowych Brak.
. uwarunkowaniac
:)?’;eelzilsjig\l/)jzeigec%eom uchwe_ltach 0 obgzarach . Brak.
deweloperskim lub ograniczonego uzytkowania
adaniem miejscowych planach odbudowy Brak.
ianestycyj nym mapach zagrozenia powodziowego i | Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr 759/23 z dnia 22 czerwca
2023r., znak: AB.6740.349.2023.JW
,»Rozbudowa drogi gminnej nr
112404L (ul. Jagodowa) w
miejscowosci Turka gmina Woélka”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.
0 szczegolnych zasadach

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.
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przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o0 szczegolnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie ni
na budowe tak

Czy pozwolenie na budowe nié
jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowe ta nie
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat.

Decyzja nr 454/23, znak: AB.6740.1010.2022.1G zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr ew. 1273/90 w
miejscowosci Turka (obreb: 19- Turka), gmina Wolka z
zewnetrznymi instalacjami: energetyczna, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem oraz
oswietleniem terenu na dziatce nr ew. 1273/90 wydana w dniu
26 kwietnia 2023r. przez Staroste Lubelskiego.
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Decyzja nr 1486/23, znak: AB.6740.1503.2023.1G
zatwierdzajaca projekt budowlany i zmieniajaca decyzje nr
454/23 z dnia 26.04.2023r., znak: AB.6740.1010.2022.I1G w
zakresie zmiany charakterystycznych parametréw budynku tj.
powierzchni zabudowy, zgodnie z zataczonym projektem
budowlanym wydana w dniu 20 listopada 2023r. przez Staroste
Lubelskiego.

Decyzja nr 1795/24, znak: AB.6740.1837.2024.1G
zatwierdzajaca projekt budowlany i zmieniajaca decyzje nr
454/23 z dnia 26.04.2023r., znak: AB.6740.1010.2022.1G
zmieniong decyzja nr 1486/23 z dnia 20.11.2023r., znak:
AB.6740.1503.2023.1G w zakresie:

- zmiany obszaru objetego decyzja o pozwoleniu na budowe
tj. dziatka nr 1273/90 ulegta przeksztatceniom
geodezyjnym na nieruchomos¢ gruntowng sktadajaca sie z
dziatek nr ew. 1273/145 i 1273/146,

- zmiany sposobu odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych poprzez wykonanie instalacji kanalizacji
deszczowej ze zbiornikiem rozsaczajacym w miejsce
uprzednio projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji
deszczowej ze zbiornikiem na wody deszczowe,

wydana w dniu 17 grudnia 2024r. przez Staroste Lubelskiego.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

07.04.2025r.- termin rozpoczecia prac budowlanych,
31.07.2027r.- termin zakonczenia prac budowlanych.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow
mieszkalnych

1 budynek mieszkalny
wielorodzinny

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona po wykonaniu scianek dziatowych, posadzek
zgodnie z norma PN-I1SO 9836:2022-07.
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Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych- kredyt, srodki
wtasne, inne -

- 50 % srodki wtasne,

50 % srodki pochodzace
z przedptat Nabywcow

inwestycyjnego lokali
W nastepujacych Nie dotyczy.
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy a ieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powierni
Wysokosc stawki 0,45%

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze srodkow
ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. z siedziba w
Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy (Rachunek Wirtualny mieszkaniowego
rachunku powierniczego przypisany dla danego lokalu
mieszkalnego) zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy.

3. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania
okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domdw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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4. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten
rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy.

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
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L.P.

Zakres etapu realizacji
przedsiewziecia

Termin
realizacji

Procent
udziatu
kosztow
etapu w
kosztach
ogoétem

Zakup dziatki; Projekt
budowlany; Pozwolenie
na budowe;
Przygotowanie placu
budowy; Wykop;
Fundamenty; Sciany i
stupy zelbetowe
kondygnacji -1 50%;

31.05.2025

25%

Sciany i stupy zelbetowe
kondygnacji -1 50% -
zakonczenie; Strop nad
kondygnacja -1; Izolacje
Scian podziemia 75%;
Sciany i stupy zelbetowe
kondygnacji 0 i 1; Stropy
kondygnacji 0; Mury
oporowe;

31.07.2025

25%

Sciany i stupy zelbetowe
kondygnacji 2 i 3;
Sciany ostonowe i
miedzylokalowe 70%;
Stropy kondygnacji 1,2 i
3; Dach - warstwy
izolacyjne/pokrycie;
Stolarka okienna PVC -
50%;

31.11.2025

20%

Stolarka okienna PVC 50%
- zakonczenie; Sciany
ostonowe i
miedzylokalowe 30% -
zakonczenie; Sciany
dziatowe; Instalacje
elektryczne 60%; Tynki
wewnetrzne 60%;
Instalacje sanitarne 60%;

30.06.2026

10%

Izolacje $cian podziemia
25% - zakonczenie;
Instalacje elektryczne
30%; Tynki wewnetrzne
40% - zakonczenie;
Instalacje sanitarne 30%;
Elewacja budynku 90%;
Podtoza i posadzki
cementowe; Stolarka
aluminiowa i brama
garazowa; Winda;

31.10.2026

10%

Instalacje elektryczne
10% - zakonczenie;
Instalacje sanitarne 10% -
zakonczenie; Elewacja
budynku 10% -
zakonczenie;

31.07.2027

10%
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Posadzki gresowe;
Balustrady; Drzwi
wewnetrzne;
Zagospodarowanie
terenu; Procedury
odbiorowe.

RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
mniejsza od wskazanej w 86, Cena Lokalu Mieszkalnego
zostanie odpowiednio zmniejszona biorac za podstawe cene
jednostkowa za m2.

2. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa
Lokalu bedzie wieksza od powierzchni wskazanej w 86, Cena
Lokalu Mieszkalnego moze zostac¢ odpowiednio podwyzszona
biorac za podstawe cene jednostkowa za m2.

3. Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki
podatku od towardw i ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia
niniejszej umowy do dnia zaptaty catej Ceny. W takim
przypadku nalezne raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu
wejscia w zycie zmiany stawki tego podatku zostang
odpowiednio podwyzszone albo obnizone o kwote wynikajaca
ze zmiany tej stawki.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umodw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo Odstapienia Nabywcy

1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejsza umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto niniejsza umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku niezawarcia Umowy Przyrzeczonej w
terminie okreslonym w §12. W takim przypadku przed
skorzystaniem z prawa odstapienia od niniejszej umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin
na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
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odstapienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia;

2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy;

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy w terminie 60
(szes$édziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku,
o0 ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
w tym przepisie po uptywie 60 (sze$édziesiat) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w
przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie sie
réznic¢ o ponad 2 % (dwa procent) od powierzchni
projektowanej - w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
powziecia informacji o ostatecznej powierzchni Lokalu
Mieszkalnego. Prawo odstapienia nie przystuguje Nabywcy w
przypadku, gdy réznica powierzchni wynika ze zmian
lokatorskich wprowadzonych na jego Zlecenie.

4. Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej umowy w
terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego
powiadomienia od Dewelopera o wysokosci kwoty doptaty w
przypadku zwigkszenia sie Ceny w zwiazku ze zwigkszeniem
rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu lub w zwigzku z
podwyzszeniem stawki podatku od towardw i ustug (VAT).

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Prawo Odstapienia Dewelopera

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2.Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo
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dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szescdziesiat) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera na podstawie ust.1 i ust.2 niniejszego paragrafu,
Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym w
terminie czternastu dni od dnia odstapienia od umowy przez
Dewelopera.

Zwrot wptaconych srodkow

1. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcic
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku
z realizacja Umowy.

2. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy na
podstawie zgodnego porozumienia Stron warunkiem wyptaty
srodkow pienieznych z rachunku powierniczego bedzie
przedtozenie Bankowi zgodnych o$wiadczen stron Umowy o
sposobie podziatu srodkow zgromadzonych przez Nabywce na
Rachunku Powierniczym sporzadzone w formie aktu
notarialnego; srodki pieniezne zostang wyptacone Nabywcy lub
Deweloperowi zgodnie z o$wiadczeniami Stron.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. zwanym dalej: ,,Bankiem”),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,
825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena sprzedazy:

e lokal mieszkalny
oznaczony humerem ... ,
o powierzchni
uzytkowej ... m?,

e prawo do wytacznego
korzystania z miejsca
postojowego
samochodowego nr ... ,
usytuowanego na
poziomie -1 budynku,

e prawo do wytacznego
korzystania z komorki
lokatorskiej nr ...,
usytuowanej na
poziomie - 1 budynku,

e prawo do wytacznego
korzystania z czesci
dziatki stanowiacej
czes¢ wspolng o
powierzchni okoto ...
m?, ogrodzonej przez
Dewelopera

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi 31.12.2027r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej umow o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz liczba kondygnacji | 4 kondygnacje nadziemne,
istotnych cech domu 1 kondygnacja podziemna
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jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
uméw o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia
wykonania

Uktad konstrukcyjny budynku mieszany
ptytowo-stupowy z usztywnieniami za
pomoca scian zelbetowych, konstrukcja
czesci podziemnej w catosci zelbetowa.
stropy zelbetowe,

posadowienie budynku bezposrednio na
gruncie nosnym, rodzimym, na
zelbetowych stopach i ciggtych tawach
fundamentowych

sciany nosne zewnetrzne i wewnetrzne
zelbetowe. Sciany ostonowe murowane w
technologii z pustakéw sylikatowych,
Sciany dziatowe z bloczkéw z betonu
komoérkowego

Ptyta stropodachu zelbetowa

Balkony wspornikowe, ptytowe
realizowane w technologii tradycyjnej

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowiacym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zakres i standard prac
wykonczeniowych, do ktdérych
zobowiazuje sie deweloper zostat
okreslony w zataczniku nr 3 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w
budynku

28 mieszkalnych (plus komorki
lokatorskie i miejsca postojowe na
parkingu podziemnym)

Liczba miejsc

16 miejsc na parkingu podziemnym,

garazowych i o . X
postajowych 12 miejsc na parkingu nadziemnym
Dostepne media Budynek bedzie wyposazony w

w budynku nastepujace instalacje:

instalacja elektryczna,

- woda,

kanalizacja sanitarna,

- gaz.
Dostep do drogi Przez udziat w dziatce nr 1273/110.
publicznej
Okreslenie usytuowania lokalu | Nie dotyczy.

mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktdérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen zostat
okreslony w zataczniku nr 4 do prospektu

informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat okreslony w zataczniku
nr 3 do prospektu informacyjnego.
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Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy.
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy.
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy.
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Wzér umowy deweloperskiej,

2) zatacznik nr 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci),

3) zatacznik nr 3 - Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowiazuje sie
deweloper,

4) zatacznik nr 4 -Karta lokalu zawierajaca rzut lokalu i powierzchnie pomieszczen.
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Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego

Wzér umowy deweloperskiej

Repertorium A nr

AKT NOTARIALNY

Dnia _ przed notariuszem w Lublinie , w Kancelarii Notarialnej w Lublinie przy ulicy

Wieniawskiej 8/3, stawili si¢:

1.

_ — okreslana / okre$lany dalej jako ,,Przedstawiciel Dewelopera”, dzialajaca /
dzialajacy jako pelmomocnik spotki pod firmg: ZIELONA TURKA spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig, z siedzibg w Niedrzwicy Duzej (adres: 24-220
Niedrzwica Duza, ulica Bychawska 62A, REGON: 389447449, NIP: 7133114060) —
okreslanej dalej jako ,,Deweloper”, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000911359, co wynika z informacji
udostepnionych w dniu dzisiejszym na stronie internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwo$ci https://ems.ms.gov.pl.

Przedstawiciel Dewelopera dzialta w oparciu o petlnomocnictwo z dnia _ roku,
udokumentowane aktem notarialnym Repertorium A nr _ sporzadzonym przez
notariusza w Lublinie , ktore wedlug zapewnienia Przedstawiciela Dewelopera nie
wygaslo.

Przedstawiciel Dewelopera zapewnit, ze Deweloper nie zostal postawiony w stan
upadlosci, nie zostalo wobec niego wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne, nie
toczy si¢ postgpowanie w tym przedmiocie, nie zaszlty inne okolicznosci ktore

uzasadniatyby dokonanie zmiany w tresci wpisow w rejestrze przedsiebiorcow KRS.

- zwany / zwana / zwani dalej tacznie ,,Nabywcgq”.

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz ustalit na podstawie powotanych dowodow

osobistych, za$ dane z nich niewynikajace notariusz ustalit na podstawie o§wiadczen.
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§ 1.

UMOWA DEWELOPERSKA I UMOWA PRZEDWSTEPNA

[Nieruchomos$¢] Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyt, ze:

1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomos$ci w sktad ktorej wchodzg dziatki potozone w

obrebie 0019 — Turka, gminie Wolka, powiecie i wojewodztwie lubelskim,
oznaczone numerami: 1273/91 o powierzchni 0,3567 ha, 1273/145 o powierzchni
0,1784 ha oraz 1273/146 o powierzchni 0,1772 ha — na podstawie umowy sprzedazy z
dnia 21 lipca 2021 roku, udokumentowanej aktem notarialnym Repertorium A numer

2745/2021 sporzadzonym przez notariusza w Swidniku Wojciecha Matka;

dla opisanych dzialek Sad Rejonowy Lublin-Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku V  Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
LU1S/00041295/0, w ktorej:

e w dziale drugim powotane] ksiggi wieczystej jako wlasciciel wpisany jest

Deweloper — na podstawie powotanej umowy sprzedazy;

e w dziale trzecim powotanej ksiegi wieczystej wpisano stuzebno$¢ przesylu na
rzecz PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie; w dziale trzecim wpisywane
beda roszczenia wynikajace z zawartych przez Dewelopera umoéw
deweloperskich 1 przedwstepnych, a takze ustanowione przez Dewelopera

stuzebnos$ci gruntowe oraz stuzebnosci przesytu;

e w dziale czwartym nie ma zadnych wpiséw;

2) Deweloper jest wspotwlascicielem do 8730/96012 czesci nieruchomosci w sktad ktorej

wchodza dziatki potozone w obrebie 0019 — Turka, gminie Wdélka, powiecie i
wojewddztwie lubelskim, oznaczone numerami: 1273/110, 1273/111, 1273/112 oraz
1273/113 o Iacznej powierzchni 1,4286 ha — na podstawie powotanej w ust. 1 umowy

sprzedazy z dnia 21 lipca 2021 roku;

dla opisanych dzialek Sad Rejonowy Lublin-Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku V  Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
LU1S/00038894/5, w ktorej:
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e w dziale drugim powolanej ksiegi wieczystej jako wspoiwlasciciel do
8730/96012 czgséci wpisany jest Deweloper — na podstawie powotanej umowy

sprzedazy;

e w dziale trzecim powolanej ksiggi wieczystej nie ma zadnych wpisow; w dziale
trzecim wpisywane beda roszczenia wynikajace z zawartych przez Dewelopera

umow deweloperskich i przedwstepnych;
e w dziale nie ma zadnych wpisow;

§ 2. 1.Naopisanej w §1 ust. 1 dziatce 1273/145, zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”, Deweloper
prowadzi przedsigwzigcie deweloperskie (zwane dalej takze ,,Przedsiewzigciem
Deweloperskim™) polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
czterech kondygnacjach nadziemnych 1 jednej podziemnej (zwanego dalej
,Budynkiem”). Na kondygnacji podziemnej zlokalizowany bedzie stanowiacy cze$¢
nieruchomosci wspoélnej Podziemny Garaz Wielostanowiskowy, w ktorym znajdowac si¢
beda miejsca postojowe. Przedsiewzigcie Deweloperskie prowadzone jest na podstawie
okazanej notariuszowi ostatecznej Decyzji Starosty Lubelskiego zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania dziatki 1 projekt architektoniczno-budowlany 1 udzielajace;j
pozwolenia na budowe nr 454/23 z dnia 26 kwietnia 2023 roku znak:
AB.6740.1010.2022.IG, zmienionej ostatecznymi decyzjami nr 1486/23 z dnia 20
stycznia 2023 roku oraz nr 1795/24 z dnia 17 grudnia 2024 roku. Na dzien dzisiejszy nie
jest prowadzone zadne postgpowanie administracyjne zmierzajace do jej uchylenia lub
stwierdzenia niewazno$ci 1 nie wystepuja przestanki uzasadniajagce kiedykolwiek

prowadzenie tego typu postepowan administracyjnych.

2. Nieruchomos¢ posiada¢ bedzie dostgp do drogi publicznej za posrednictwem opisane;j
w §1 ust. 2 nieruchomos$ci stanowigcej droge wewngtrzng (zwang dalej ,,Drogg

dojazdowq” ) migdzy innymi do Nieruchomosci.

3. Deweloper ma prawo przyzna¢ wszystkie miejsca postojowe znajdujace si¢ w
Podziemnym Garazu Wielostanowiskowym oraz miejsca postojowe na Parkingu
Zewngtrznym, nabywcom poszczegdlnych lokali do ich wyltacznego, nieodptatnego i
bezterminowego korzystania na podstawie umowy o podziat nieruchomosci wspolnej do

uzywania.
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§ 3.

§ 4.

4. Deweloper ma prawo przyzna¢ wlascicielom lokali znajdujacych si¢ na parterze
Budynku prawo do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci wspolnej stanowigce;j

przydomowe ogrdodki zaznaczone na zalaczniku do Prospektu Informacyjnego.

5. Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci, na warunkach wedlug

wlasnego uznania, bezterminowymi shuzebno$ciami:

- przesylu na rzecz wladcicieli urzadzen przesylowych posadowionych na

Nieruchomosci;

- gruntowymi polegajacymi na prawie przejazdu i przechodu po wszystkich
projektowanych na Nieruchomos$ci ciggach komunikacyjnych na rzecz

kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci sgsiednich.

6. W trakcie realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego obje¢tego niniejsza umowa
Nieruchomo$¢ oraz udziat w Drodze dojazdowej moga zosta¢ obcigzone hipotekami
zabezpieczajacymi umowy kredytowe zawarte przez Dewelopera w celu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, przy czym wraz z wpisem hipoteki Deweloper uzyska
od wierzyciela hipotecznego zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci

wraz z udzialem w Drodze dojazdowej na Nabywce po wplacie peinej ceny.

7. Nabywca wyraza zgode na odtaczenie opisanych w §1 ust. 1 dziatek 1273/91 oraz
1273/146 do odrebnej ksiegi wieczystej bez przenoszenia do niej przyshugujacego mu

roszczenia.

Przedstawiciel Dewelopera o§wiadczyt ponadto, ze Nieruchomo$¢ oraz udzial w Drodze
dojazdowej wolne sg od praw i roszczen osob trzecich, ktére nie zostaly ujawnione przez
wpis badz wzmianke o wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, za§ roszczenia tak
ujawnione nie dotycza zdefiniowanego nizej Lokalu Mieszkalnego, nie toczy si¢
wzgledem Nieruchomosci i1 udziatu w Drodze dojazdowej zadne postgpowanie sadowe,
egzekucyjne oraz administracyjne, za wyjatkiem normalnych postgpowan

administracyjnych prowadzonych w toku Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

[Prospekt Informacyjny] 1. Szczegdtowy opis Przedsiewzigcia Deweloperskiego
zawarty jest w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym wraz z zatacznikami integralng
cz¢$¢ niniejszej umowy. Kopia prospektu wraz z kopia zatacznikow stanowia zalacznik

do niniejszego aktu.
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§ 5.

2. Nabywca os$wiadczyl, iz przed dniem zawarcia niniejszej umowy odebrat od
Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zatagcznikami oraz o§wiadczyl, iz zapoznat si¢
z trescig tego Prospektu i zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ w siedzibie
Dewelopera z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej takze ,, Ustawq .

3. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca o$wiadczyli, iz przed dniem zawarcia niniejszej
umowy strony: zawarly umowe rezerwacyjng, na podstawie ktorej Nabywca uiscit na

rzecz Dewelopera oplate rezerwacyjng w kwocie  /nie zawarly umowy rezerwacyjne;.

4. W terminie siedmiu dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, Deweloper przekaze na

Rachunek Powierniczy uiszczong przez Nabywce optate rezerwacyjng.

[Przedmiot Umowy] 1. Przedmiotem niniejszej umowy jest Lokal Mieszkalny
oznaczony w Prospekcie Informacyjnym numerem budowlanym _ potozony na
kondygnacji (_ pigtrze) Budynku, o projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej _
m?, skfadajacy si¢ z _, do ktorego przynaleze¢ bedzie komérka lokatorska nr __ o

powierzchni _ m? [o ile przewidziano).

Nabywcy, jako wspotwlascicielowi nieruchomosci wspolnej, przystugiwaé bedzie,
wynikajace z okreslenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspdlnej (podziat do
uzywania), nieodplatne i bezterminowe uprawnienie do korzystania z wylaczeniem
pozostalych czlonkéw wspdlnoty mieszkaniowe] z miejsca postojowego w
Podziemnym Garazu Wielostanowiskowym / na Parkingu Zewng¢trznym oznaczonego
numerem _ na zatgczniku numer _ do Prospektu Informacyjnego [o ile przewidziano];,
nieodptatne i bezterminowe uprawnienie do korzystania z wylaczeniem pozostatych
cztonkéw wspolnoty mieszkaniowej z przydomowego ogrédka oznaczonego na

zataczniku do Prospektu Informacyjnego. [o ile przewidziano].

2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego mierzona bedzie wedlug normy PN-ISO

9836:2022-07 (dalej: ,,Powierzchnia Uiytkowa™).

3. Lokal Mieszkalny wykonany bedzie zgodnie ze standardem wykonczenia okreslonym
w Prospekcie Informacyjnym. Rzut Lokalu Mieszkalnego, jego umiejscowienie w

budynku, powierzchnia i uktadu pomieszczen oraz harmonogram przedsigwzigcia
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§ 6.

deweloperskiego (zwany dalej ,,Harmonogramem”) zawieraja zataczniki do Prospektu

Informacyjnego.

4. Z wlasnoscig Lokalu Mieszkalnego zwigzany be¢dzie udziat w nieruchomosci wspdlnej
stanowigcej opisang w §2 ust. 1 Nieruchomo$¢ oraz cz¢s$ci Budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku przez wilascicieli poszczegdlnych lokali, obliczony zgodnie

z normg wynikajaca z art.3 ustawy o wilasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2015, poz. 1892).

[Rachunek Powierniczy] 1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyl, ze Deweloper, na
podstawie okazanej notariuszowi umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nr _ z dnia _ roku, zapewnia Nabywcy s$rodek ochrony w postaci

otwartego rachunku powierniczego w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach.

2. Zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku

Powierniczym sg nastgpujace:

1) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe

informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu niniejszej umowy.

2) Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyplacanymi z Rachunku
Powierniczego wyltacznie w celu finansowania Przedsiewzigecia Deweloperskiego,

dla ktoérego prowadzony jest ten rachunek.

3) Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w Harmonogramie oraz ceny
Lokalu Mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, okreslonego w ich Harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace zumowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen

0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode Nabyweca.;
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§7.

4) przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego

okreslonego w Harmonogramie.

5) Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i1 tylko z waznych powodow; Bank informuje Nabywc¢ na
papierze lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe
Rachunku Powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W
przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank. Przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku

umowy, ktora zostata wypowiedziana.

6) W przypadku odstapienia na podstawie od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, Bank wyplaca Nabywcy przypadajagce mu $rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po

otrzymaniu o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

[Deweloperski Fundusz Gwarancyjny] 1. Deweloper na mocy art. 49 Ustawy
zobowigzuje si¢ do wyliczenia i odprowadzania od kazdej wptaty Nabywcy na Rachunek
Powierniczy bezzwrotnej sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stanowiacy
wyodrgbniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o ktoérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), jako zabezpieczenie wyplaty

srodkoéw pienigznych Nabywcy w przypadkach wskazanych w Ustawie.

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45 % (zero i czterdziesci
pig¢ setnych procenta) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz.U. z 2022 roku, poz. 1341) oraz warto$ci wplaty
Nabywcy;
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§ 8.

§9.

3. Deweloper dokonuje platnosci bezzwrotnej sktadki do banku prowadzacego Rachunek

Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia uiszczenia wplaty i nie pdézniej niz przed

wyptlata srodkéw na rzecz Dewelopera.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyl, ze zobowiazuje si¢ do wybudowania Budynku,

wyodregbnienia Lokalu Mieszkalnego oraz przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce wraz

z udziatem w Nieruchomo$ci Wspoélnej na podstawie umowy zwanej dalej ,,Umowg

Przyrzeczong” — w stanie wolnym od wszelkich nieobjetych niniejsza umowa obcigzen,

a Nabywca o$wiadczyl, ze zobowiazuje si¢ Lokal ten wraz z odpowiednim udziatem w

Nieruchomosci Wspolnej naby¢.

[Cena] Strony uzgodnity, ze:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ cen¢ za Lokal Mieszkalny na kwote _ zl brutto, w tym podatek od towardéw
i ustug wedlug stawki 8 % (osiem procent). Cena zostala oparta na cenie
jednostkowej za 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni Lokalu Mieszkalnego

wynoszacej _ zl brutto;

jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od wskazanej w
§6, Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie odpowiednio zmniejszona biorac za

podstawe ceng jednostkowg za m?.

w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza od
powierzchni wskazanej w §6, Cena Lokalu Mieszkalnego moze zosta¢ odpowiednio

podwyzszona biorgc za podstawe cene jednostkowg za m?.

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ushug
(VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia zaptaty catej Ceny. W
takim przypadku nalezne raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu wejécia w zycie
zmiany stawki tego podatku zostana odpowiednio podwyzszone albo obnizone o

kwote wynikajaca ze zmiany tej stawki.

§ 10. [Platno$¢] 1. Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplaty Ceny na Rachunek Powierniczy w

nastepujacych ratach:

1)

rata w wysokosci po zakonczeniu I etapu Przedsiewzigecia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie w terminie do dnia trzydziestego pierwszego maja

dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (31-05-2025 r.);
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§ 11.

2) rata w wysokosci po zakonczeniu II etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie w terminie do dnia trzydziestego pierwszego lipca

dwa tysigce dwudziestego piatego roku (31-07-2025 r.);

3) rata w wysokos$ci po zakonczeniu III etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie w terminie do dnia trzydziestego pierwszego

pazdziernika dwa tysigce dwudziestego piatego roku (31-10-2025 r.);

4) rata w wysokosci po zakonczeniu IV etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie w terminie do dnia trzydziestego czerwca dwa

tysigce dwudziestego szostego roku (30-06-2026 r.);

5) rata w wysokosci po zakonczeniu V etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie w terminie do dnia trzydziestego pierwszego

pazdziernika dwa tysigce dwudziestego szostego roku (31-10-2026 r.);

6) rata w wysokosci po zakonczeniu VI etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie w terminie do dnia trzydziestego pierwszego lipca

dwa tysiagce dwudziestego siodmego roku (31-07-2027 r.).

Jezeli w dacie platnosci raty dany etap Przedsiewzigcia Deweloperskiego nie zostanie
zakonczony, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty danej raty Ceny w terminie
siedmiu dni od otrzymania od Dewelopera powiadomienia o zakonczeniu danego

etapu.

2. Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy po otrzymaniu od Dewelopera
powiadomienia o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie, wystanego Nabywcy w formie pisemnej albo poczta

elektroniczng wystang na wskazany w niniejszej umowie adres poczty elektroniczne;.

3. Deweloper jest uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie w
przypadku przekroczenia przez Nabywce terminéw zaptaty okreslonych w niniejszej

umowie.

4. Za datge zaplaty rozumie si¢ datg¢ wpltywu S$rodkéw pienigznych na Rachunek

Powierniczy.

[Termin zakonczenia budowy] Przedstawiciel Dewelopera os$wiadczyl, iz prace
budowlane w ramach Przedsi¢gwzigcia Deweloperskiego zostang rozpoczete 2025 roku,

a ich zakonczenie nastapi do dnia _ roku.
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§ 12.

§ 13.

§ 14.

[Termin Przeniesienia WlasnoS$ci] Zawarcie Umowy Przyrzeczonej nastapi w terminie
do dnia . Deweloper dokona pierwszego zawiadomienia o proponowanym terminie i
miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej poczta elektroniczng lub telefonicznie. W
przypadku nieuzgodnienia przez strony terminu 1 miejsca w opisany w zdaniu
poprzednim sposéb Deweloper wezwie Nabywce do zawarcia Umowy Przyrzeczonej
listem poleconym wystanym do Nabywcy na adres korespondencyjny wskazany w
komparycji niniejszego aktu. W terminie siedmiu dni od otrzymania takiego wezwania
Nabywca moze wysta¢é Deweloperowi swoja propozycje terminu i miejsca zawarcia
Umowy Przyrzeczonej, ktora bedzie wigzaca dla stron, o ile termin ten nie bedzie dtuzszy

niz 30 (trzydziesci) dni, a siedziba notariusza bgdzie miescic si¢ na terenie miasta Lublin.

[Zmiany lokatorskie] 1. Nabyweca jest uprawniony ztozy¢ zlecenie zmian lokatorskich
o ile nie wplynie to negatywnie na termin zakonczenia innych prac w Budynku. Zmiany
lokatorskie winny by¢ zgodne z przepisami obowigzujacego prawa oraz warunkami
technicznymi realizacji inwestycji. W zleceniu okres$lony zostanie zakres prac
dodatkowych badz zamiennych, odrgbne wynagrodzenie za prace dodatkowe oraz
sposoby zaptaty za wyzej wymienione. Deweloper moze odmowi¢ wyrazenia zgody na
wykonanie zlecenia zmian w przypadku, gdy ze wzgledu na stopien zaawansowania
budowy, wykonanie zlecenia zmian objetych wnioskiem Nabywcy byloby technicznie

niemozliwe lub nadmiernie utrudnione.

2. W przypadku zmian lokatorskich majacych wplyw na zmiang¢ projektowane;j
powierzchni Lokalu Mieszkalnego (np. usunigcie niektorych $cian dzialowych lub ich
dobudowanie), wynikajaca z tych zmian réznica powierzchni nie spowoduje zmiany

Ceny.

3. W przypadku rozwigzania przez jedna ze stron umowy deweloperskiej z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy, Deweloper bgdzie uprawniony do obcigzenia Nabywcy
kosztem przywrdcenia Lokalu Mieszkalnego do stanu przewidzianego w projekcie

budowlanym.

[Odbior techniczny lokalu] 1. Zawarcie Umowy Przyrzeczonej poprzedzone jest
odbiorem technicznym Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce. Odbidr zostanie dokonany
w terminie do dnia _ 2026 roku. Odbidr jest dokonywany w obecnosci Nabywcy.

Nabywca zostanie zaproszony do odbioru technicznego Lokalu Mieszkalnego
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§ 15.

§ 16.

telefonicznie lub za posrednictwem poczty e-mail w terminie do 30 (trzydziesci) dni od
dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, z co najmnie;j

siedmiodniowym wyprzedzeniem.
2. Odbior lokalu odbywa sie na zasadach okreslonych w art. 41 Ustawy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust.1, sporzadza si¢ protokét (,,Protokot Odbioru™).

Usunigcie wad zostanie stwierdzone protokotem podpisanym przez Strony.

4. Do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu mieszkalnego

stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny o rekojmi.

[Wydanie Lokalu] 1. Strony ustalaja, ze wydanie Lokalu Mieszkalnego nastapi po
podpisaniu przez strony protokotu odbioru, zaplacie przez Nabywce catej Ceny na
rachunek powierniczy w terminie do dnia _ roku. Strony uzgodnig termin wydania lokalu
telefonicznie lub za posrednictwem poczty e-mail. Z okoliczno$ci wydania Lokalu

Mieszkalnego zostanie sporzadzony Protokot Przekazania Lokalu.--------

2. Na wniosek Nabywcy mozliwe bedzie przekazanie Lokalu Mieszkalnego przed termin

okreslonym w ust.1 niniejszego paragrafu.

[Prawo Odstapienia Nabywcy] 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w

terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszag umowe sg niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszag umowe nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.
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1y

2)

3)

4)

)

6)

7)

. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

w przypadku niezawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym w §12. W
takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na zawarcie Umowy
Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z

tytutu kary umownej za okres opoznienia;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1

Ustawy po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy w

terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie po uptywie 60 (szes¢dziesiat)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12

ust. 1 Ustawy.

w przypadku nieusunig¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na

zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadlosciowe.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy rzeczywista
powierzchnia Lokalu bedzie si¢ r6zni¢ od powierzchni projektowanej - w terminie 14
(czternascie) dni od dnia powzigcia informacji o ostatecznej powierzchni Lokalu
Mieszkalnego. Prawo odstgpienia nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy réznica

powierzchni wynika ze zmian lokatorskich wprowadzonych na jego Zlecenie.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternascie) dni od
otrzymania pisemnego powiadomienia od Dewelopera o wysokosci kwoty doptaty w

przypadku zwigkszenia si¢ Ceny w zwiazku ze zwigkszeniem rzeczywistej powierzchni
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§17.

§ 18.

uzytkowej Lokalu lub w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od towarow i ushug

(VAT).

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy

1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

[Prawo Odstapienia Dewelopera] 1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego

jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania Umowy Przyrzeczonej
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmnie;j
60 (sze$c¢dziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem

sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust.1 i
ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiggi wieczystej roszczenia wynikajagcego z niniejszej umowy w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie czternastu dni od dnia odstgpienia od

umowy przez Dewelopera.

[Zwrot wplaconych $rodkéw] 1. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
pbdzniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania os§wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjag Umowy.

2. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy na podstawie zgodnego porozumienia
Stron warunkiem wyptaty $rodkow pieni¢znych zrachunku powierniczego bedzie
przedlozenie Bankowi zgodnych o§wiadczen stron Umowy o sposobie podziatu srodkow
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym sporzadzone w formie aktu
notarialnego; srodki pieni¢zne zostang wyptacone Nabywcy lub Deweloperowi zgodnie

z o$wiadczeniami Stron.
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§ 19.

§ 20.

[Kary umowne]. 1. W przypadku zwloki Dewelopera w wydaniu Lokalu Mieszkalnego
w stosunku do terminu przewidzianego w § 15, Nabywca jest uprawniony do zadania

zaplaty kary umownej w wysokosci 0,03 % Ceny za kazdy dzien zwtloki.

2. W przypadku zwloki Nabywcy w dostarczeniu zgody, o ktorej mowa § 17 ust.3 bedzie
on zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,03 %

Ceny za kazdy dzien zwtoki.

3. Kazda ze stron jest uprawniona do zadania odszkodowania przewyzszajacego

wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogolnych.

1. Strony ponadto os$wiadczyly, ze zawieraja umowe przedwst¢gpng, na mocy ktorej

zobowigzuja si¢ do zawarcia w terminie do dnia _ roku umowy sprzedazy przez

Dewelopera na rzecz Nabywcy udzialu wynoszacego  czgSci we wspotwlasnosci
opisanej w §1 ust. 2 Drodze dojazdowej za cene brutto _ zk, w tym podatek VAT wedlug

stawki 23 %.

2. Wskazana wyzej cena zostanie zaptacona na Rachunek numer _ w terminie ptatnosci

raty .

3. Odstapienie przez ktorakolwiek ze stron od udokumentowanej niniejszym aktem
umowy deweloperskiej bedzie automatycznie skutkowato odstapieniem przez t¢ strong
od niniejszej] umowy przedwstepnej. Jezeli cena zostanie zaptacona przed ztozeniem
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zostanie ona zwrocona przez Dewelopera w
wysokosci nominalnej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia rozwigzania umowy na

skutek odstapienia.

§ 21. Notariusz pouczyt strony o tresci art.64 K.c. w zw. z trescig art. 1047 K.p.c., a w

§ 22.

szczegolnosci o tym, ze kazda ze stron moze sagdownie dochodzi¢ zawarcia Umowy

Przyrzeczone;j.

1. Strony ustalaja, ze zawiadomienia bedg wysytane na adresy korespondencyjne podane
w komparycji niniejszego aktu. Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego informowania si¢
o kazdorazowej zmianie adresu do korespondencji niezwlocznie po zaistnieniu zdarzenia

powodujacego zmiang.

2. Adresy poczty elektronicznej do korespondencji i numery telefondw:
a)  Deweloper: adres poczty elektronicznej: , tel. ;

b)  Nabyweca: adres poczty elektronicznej: , tel.
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§ 23.

§ 24.

§ 25.
§ 26.
§ 27.

§ 28.

3. Nabywca wyraza zgod¢ na dokonywanie przez Dewelopera dorgczen na adres poczty

elektroniczne;j.

1. Notariusz poinformowatl Stawajacych, iz wykonujac natozony na niego ustawowo
obowiazek, ztozy w dniu dzisiejszym w systemie teleinformatycznym ksigg wieczystych
wniosek Nabywcy o wpisanie na jego rzecz w dziale trzecim ksiggi wieczystej
LU1S/00041295/0 roszczenia o wybudowanie na dzialce 1273/145 budynku
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego numer _ o powierzchni uzytkowej — m? i
przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z niego,
a w tym prawa do korzystania z miejsca postojowego nr ___ / przydomowego ogrodka...

- do dnia _ roku — na podstawie niniejszej umowy deweloperskie;j.

2. Notariusz poinformowal Stawajacych o mozliwosci i1 skutkach ujawnienia w dziale
trzecim ksiggi wieczystej LU1S/00038894/5 roszczenia Nabywcy o zawarcie umowy
sprzedazy udzialu _ czgsci w nieruchomosci do dnia _ roku — na podstawie niniejszej

umowy przedwstepne;j.

3. Nabywca wnosi/nie wnosi o wpisanie roszczenia wynikajacego z umowy

przedwstepne;.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyl, ze w okresie od doreczenia Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami, do zawarcia niniejszej umowy, nie wprowadzono

zadnych zmian do tresci tego prospektu informacyjnego wraz zalacznikami.

[Jezeli zmiany takie nastgpity] 1. Przedstawiciel Dewelopera wskazuje, iz w okresie od
doreczenia Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, do dnia zawarcia
niniejszej umowy, wprowadzono nastepujace zmiany do treSci tego prospektu

informacyjnego wraz zatacznikami: [zmiany]

2. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgod¢ na wiaczenie zmian, o ktérych mowa w ust. 1

do tresci niniejszej umowy, w sposob go wigzacy.

Zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy aktu notarialnego.
Nabywca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy Przyrzeczone;.
Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponoszg strony po potowie.

Do zaptaty na podstawie:
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— art.43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych — za
wpis roszczenia — 150 zl [oplate sadowa zaewidencjonowano w Repertorium A pod

numerem wniosku wieczystoksiegowego];

— §31 §6 p. 15 a) rozp. Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialnej —  zk;

— art.146aa ust.1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku podatku od towaréw i ustug —
23% — 7zt

Razem do zaptaty _zt.

Powyzsza kwota nie obejmuje wynagrodzenia notariusza brutto za sporzadzenie
wniosku wieczystoksiegowego 1 kosztow sporzadzenia wypiséw niniejszego aktu, ktoére podane

zostang wraz z podstawa prawng ich pobrania na kazdym z wypisow.

Notariusz pouczyl Stawajacych, iz ostateczna decyzja odnos$nie wysokosci optat
sgdowych nalezy do wiasciwego sadu oraz o tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego,
zgodnie z ktorym w przypadku wniosku skladanego przez notariusza obowigzek jego

poprawienia lub uzupetnienia spoczywa na stronie czynnosci notarialne;.

Akt ten odczytano, przyjeto 1 podpisano.

Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego:
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci)
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Zatacznik nr 3 do prospektu informacyjnego

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowigzuje sie deweloper
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Standard prac wykonczeniowych w czesci wspélnej budynku i
terenie wokot niego, stanowiacym czes¢ wspolng nieruchomosci

oraz lokali mieszkalnych.

STANDARD WYKONCZENIA CZE $C1 WSPOLNYCH

Sciany konstrukcyjne
zewnetrzne i
wewnetrzne, stupy

Sciany zewnetrzne - zelbetowe monolityczne lub
silikstowe,

Stupy - zelbetowe monolityczne,

éciany wewnetrzne - zelbetowe monolityczne lub
silikstowe

Elewsacja Tynk silikonowy,
|zolacja termiczna: styropian, weina mineraina
Dach Stropodach ptaski ocieplony styropianem wykonczony

izolacjg przeciwwodnsg

Okna i drzwi

Okna PCV z pakietem trojszybowym,
Drzwi aluminiowe przeszklone z samozamykaczem

Wiatrotap

Posadzki — ptytki gresowe,

éciany wewnetrzne - tynk gipsowy malowany,
Oswietlenie LED,

Sufity — tynk gipsowy malowany, lokalne sufity
podwieszane | obudowy instalacji w ramach
systemowych rozwigzan sufitow podwieszanych
gipsowo-kartonowych,

Skrzynki na listy

Klatka schodowa i
komunikacja ogdlna

Posadzki — ptytki gresowe,

éciany wewnetrzne - tynk gipsowy malowany,
Sufity — tynk gipsowy malowany, lokalne sufity
podwieszane i obudowy instalacji w ramach
systemowych rozwigzan sufitow podwieszanych
gipsowo-kartonowych,

Balustrada przy schodach stalowa lub aluminiowa
malowana proszkowo

Instalacje

Instalacja wentylacji mechanicznej nawiewnej i
wywiewnej,

Centralne ogrzewanie - instalacja w systemie od
trojnikowym, liczniki dostepne z klatki schodowej,
Oswietlenie ciagdw komunikacyjnych i klatek
schodowych LED

Winda

Osobowa dostepna z poziomu garazu,
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Inne

Budynek przystosowany dla 0s0b
niepetnosprawnych, wejscie na parter z poziomu
terenu, na wszystkie kondygnacje i garaz podziemny
- za pomoca windy

STANDARD WYKONCZENIA GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

Sciany i stupy - Sciana konstrukcyjne zelbetowe monolityczne,
- Stupy konstrukcyjne — zelbetowe, oczyszczone z
qznaczeniami odblaskowymi,
+  Sciany murowane pomieszczen technicznych
malowane.
Sufit - Zelbetowy ocieplony
Posadzki + Kostka brukowa 8cm z oznaczeniami miejsc

parkingowych

Drzwi i bramy

Stolarka stalowa i aluminiowa
Brama garazowa — przemystowa, segmentowa lub
roclowana automatyczna

Instalacje

Instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej,
instalacja elektryczna - oprawy oswietieniowe

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

Sciany wydzigleo,
misdzylokalowxch.

korytarzowych i
wewnatrzlokslowych

Sciany pomiedzy lokalami - silikatowe lub gazobetonowe
lub ceramiczne,

écisny oddzielsjace lokale od klatek schodowych -
silikatowe lub gazobetonowe lub ceramiczne lub
zelbetowe,

éciany pomieszczen bigienigzon senitarnych - silikatowe
lub gazobetonowe lub ceramiczne lub zelbetowe,
écisny dzistowe wewnafrzlokalowe - silikatowe lub
gazobetonowe lub ceramiczne,

Tynki gipsowe,

Tynki gipsowe zatarte na ostro w fazienkach

Podtoze pod posadzki

Jastrych betonowy zbrojony widknami

Stolarks

Okienna PVC, z pakietem trojszybowym
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Drzwi wejsciowe

Drewniane z wkiadka z blachy aluminiowej,
antywtamaniowe

Drzwi wewnetrzne

Otwory przygotowane do montazu oscieznic i drzwi,
nieotynkowane

Instalacje

Wentylacja mechaniczna srednioci$nieniowa, kratki
wyciagowe  higresierowang, stolarka  okienna
wyposazona w nawiewniki higrosterowane,
Centralne ogrzewanie - instalacja w systemie od
tréjnikowym, z rozprowadzeniem podpodiogowym,
grzejniki ptytowe, w tazienkach grzejniki drabinkowe,
liczniki dostepne z klatki schodowej,

Woda zimna i ciepta rozprowadzona do miejsc
poboru zgodnie z projektem,

Kanalizacja sanitarna - czesciowo podejscia w
podbudowach posadzek, na scianach lub w
scianach,

Elektryczna - podtynkowa =z zabezpieczeniem
przeciwporazeniowym, tablica {TM} w mieszkaniach
na scianie w poblizu drzwi wejsciowych, osprzet biaty

Balkony

Balustrady balkonow i przegrody miedzy balkonowe
stalowe Ilub aluminiowe malowane proszkowo,
wypetniocne szkiem

STANDARD WYKONCZENIA KOMOREK LOKATORSKICH

Sciany

Komérki na kondygnacjach mieszkalnych: tynk
gipsowy malowany,

Komérki zlokalizowane w garazu podziemnym:
surowe,

Posadzki

Komérki na kondygnacjach mieszkalnych: gres
techniczny,

Komérki zlokalizowane w garazu podziemnym:
wylewka betonowa,

Drzwi

Stalowe techniczne

Instalacje

System wentylacji mechanicznej lub grawitacyjnej,
Instalacja elektryczna, galanteria biata
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Budynek

Wolnostojacy budynek na dzistce wiasnejo 4
kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej

Podjazdy. miejsca
postojowe. chodniki

Kostka betonowa, miejsca postojowe oznaczone
graficznie.

Zielen ogodlnodostepna,

mata architektura

Tereny zielone poza ogrodkami lokatorskimi
obsadzone roglinnoscia ptozaca w formie
kolorowego wieloletniego kobierca, trawniki,

Wiata smietnikowa,

Oswietlenie terenu,

Plac zabaw

Ogrodki lokatorskie

Ogrodki  lokatorskie ogrodzone i podzielone
ogrodzeniem panelowym, w miejscu wygrodzenia
murkiem oporowym panele montowane na szczycie
murku.

Tarasy w ogrodkach wykonane w konstrukeji jak
ciagi piesze, tereny zielone obsiane trawg
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Zatacznik nr 4 -do prospektu informacyjnego

Karta lokalu zawierajaca rzut lokalu i powierzchnie pomieszczen
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DEWELOPER:
ZIELONA TURKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Bychawska 62a, 24-220 Niedrzwica Duza
KRS: 0000911359
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